EHITUSE

KOGURISKIKINDLUSTUS

Ehituse koguriskikindlustus (CAR) on moeldud
kaitsma nii ehitajat kui ka korteriGhistut ehituse kai-
gus aset leidvate kahjujuhtumite korral.

Miks on CAR korteritihistule vajalik?

Laenu andes nduab pank, et KU kindlustaks varakind-
lustuse riskide vastu @ra hoone karbi. Samas kiputak-
se vahel unustama, milleks laenu voetakse. Enamasti
on laenu eesmargiks hoone renoveerimine, kuid ta-
valine varakindlustuse leping ei kata ehitustegevusele
iseloomulikke kahjusid. Nende kaitseks ongi vaja sol-
mida CAR-kindlustuse leping.

CAR on oma iseloomult koguriskikindlustus ja
annab lepingust tulenevate piirangutega kindlustus-
kaitse paljude ootamatute ja ettenagematute kahjude
vastu.

Néiteks on kindlustatud ehitustegevusest p6hjustatud
tulekahju, veeavarii, tugeva tuule téttu imber kukku-
nud toestamata sein voi kinnitamata katus.

CAR sisaldab ka vastutuskindlustuse osa, mis ai-
tab hivitada ehitustédde kaigus tekkinud kahju kol-
mandatele isikutele.

Naéiteks hiivitatakse nbuded, mis tulenevad kahjust, kus tu-
gev tuul rebib tellingud seina klljest lahti ja need kukuvad
maja ees parkivatele sbidukitele.

Naéitena voib tuua ka olukorra, kus korterelamule ehita-
takse peale uut korrust ning ehitaja hooletuse tottu on
alumised korterid vihmavee véi uue korruse raskuse tottu
kannatada saanud.

Tavaliselt solmib CAR-kindlustuse lepingu ehita-
ja, sest see on eelkdige tema riskide kindlustamiseks
moeldud leping. Samas ei ole keelatud lepingut osta
ka Uhistul endal, kui ehitajaga on selliselt kokku lepi-
tu(cjl ja KU tahab oma kuludega ehitaja riske kindlus-
tada.

Kindlustuse hinna mdadramiseks on vaja teada
toéode iseloomu. Naiteks teeb selts riski seisukohalt
suurt vahet, kas tegu on ainult katusekatte vahetami-
sega vOi ehitatakse hoonele peale taiesti uus korrus.
Lisaks mojutab kindlustusmakset ehitise lepinguline
maksumus, mis peab sisaldama nii materjalide kui ka
tdé6 hinda ning ehituse kestvust.

CAR-kindlustust sdolmides tuleb meeles pidada:

elepingu saab s6lmida, kui KU ja ehitaja vahel on
sOlmitud toovotuleping. Ilma toovotulepinguta CAR-
kindlustust tavaliselt ei sGIlmita;

e|leping tuleb sdimida enne ehituse algust. Kui kindlus-
tuse poole podérdumise ajal ehitustodd juba kaivad,
siis CAR-kindlustust enam sdlmida ei saa.

GARANTIIKINDLUSTUS

Garantiikindlustuse eesmark on kaitsta kindlustatut
(korterithistut) kindlustusvotja (ehitaja) soovimatuse
vOi suutmatuse eest tdita oma lepingulisi kohustusi
ehitusjargsel garantiiperioodil.

Naéiteks, kui garantiiperioodil laguneb ehitusliku vea
tottu paigaldatud katus ning ehitusfirmat on tabanud
pankrot, hivitab remondikulud kokkulepitud ulatuses
kindlustusselts.

Miks on garantiikindlustus KU-le vajalik?
Majanduslanguse aeg jdab meile meenutama hulga-
liselt finantsraskustesse sattunud ehitusettevotteid
ning nendega seotud probleemseid objekte. Suure
toendosusega seisab meil ees veel mitmeid keerulisi
majandusperioode ning ehitussektor on jatkuvalt ks
ohustatumaid. Kindlustus ei suuda likvideerida ma-
janduslanguseid, kill aga silub ta neil perioodidel eriti
valusatena tunduvaid tagajargi.

Néiteid sellest, kus garantiikindlustust vaja voib min-
na, on praktiliselt igast ehitusvaldkonnast: valesti
paigaldatud katused, ebakvaliteetsed fassaaditdod,
kehvasti paigaldatud torustikud jne. Pankrotistunud
ja makseraskustesse sattunud on nii suuri, keskmisi
kui ka véikeseid ehitusfirmasid. Finantsraskuste néi-
teid voib tuua praktiliselt (le terve ehitussektori ning
géigec;'ldava garantiikindlustuse vajadusel ei ole eran-
eid.

Garantiikindlustuse solmimise ettepanek peaks
tulema ehitajalt. Esimesed ohumargid tulevastest
probleemidest on need, kui ehitaja garantii andmist
ebamdistlikuks peab.

Abiks ehitajaga labiradakimisel

Tavaliselt kirjutatakse garantiikindlustusega seotu
(millal esitatakse, summa, garantii pikkus) sisse ehi-
tuslepingusse. Maistlik oleks jatta viimane ehitusega
seotud makse seniks KU valdusesse (satestada see 0i-
gus ehituslepingus), kuni ehitaja ei ole esitanud kdiki
ehituse I6petamisega seotud dokumente, lubasid jms,
sealhulgas ka kehtivat garantiikindlustuse poliisi.

Tutvu kindlustustingimustega www.salva.ee voi
kiisi nbu meie spetsialistilt.
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VARAKINDLUSTUS

Lisaks oma ruumide kindlustamisele peab korterioma-
nik motlema ka Uhistu vara kindlustamisele. Nii saab
olla kindel, et vdimaliku kahju korral on endine elu-
keskkond probleemideta taastatav.

Korteriiihistu (KU) kindlustus hiivitab majaelanike
kaasomandile tekkinud kahju.

Kindlustusobjektiks loetakse korteriomanike kaas-
omandis olevaid hoone detaile, mis on vajalikud ehi-
tise plUsimiseks, ohutuse tagamiseks voi on Uhiseks
kasutamiseks.

KU kindlustusega on kaetud:

e piirdekonstruktsioonid (sh vdlisseinad, -aknad, katus);

e kandekonstruktsioonid (sh vundament, kandeseinad,
vahelaed);

e (ildkasutatavate ruumide (nt trepikoja, keldri) sisevii-
mistlus;

e (ildkasutatavate ruumide uksed ja aknad;

ehoonega pusivalt ihendatud uldkasutatavad elektri-,
kltte-, gaasi-, ventilatsiooni-, vee-, kanalisatsiooni-,
side-,tulekaitse-, valvesusteemid ja liftid (sh. valjas-
pool hoonetkinnistu piires asuvad tehnosisteemid).

*hoonet teenindavad rajatised: piirdeaed, tokkepuu,
vdray, prigihoidla (sh priigimaja), valisvalgustus, lipu-
mast.

KU kindlustuse voib solmida korteritihistu, maja
haldav ettevote, korteriomanikud Ghiselt voi esinda-
jaks volitatud isik. Kortermaja kindlustamise eeldu-
seks ei ole tingimata KU olemasolu. Maja vdib kindlus-
tada Uks korteriomanikest, teiste omanike ndusolek
margitakse lepingule eritingimusena. Kindlustusmak-
sete tasumine toimub Uhiselt ning huvitis makstakse
Ehlistule vOi kdiki omanikke esindavale volitatud isi-
ule.

KU kindlustusega kindlustatavad riskid:

o tulekahju

« torustiku,seadme leke

«torm

o lileujutus

emurdvargus, réévimine, vandalism
e laiendatud kindlustus
eseadmerike

Tulekahju riski kindlustamisel korvatakse kahjud,
mis on tekkinud pdlengust ja kustutusveest.

Kortermajas toimunud tulekahju sai alguse Kkorterist.
Polengu kéigus kahjustusid tulest ja kustusveest trepikoda,
trepikoja aknad, vélisuks ning maja fassaad, vaélja tuli
vahetada osaliselt kahjustada saanud kaablid. Kahju suurus
oli 6171 eurot koos koristuskuludega.

Tormi riski kindlustamisel korvab kindlustusandja
kahju, mis tekib tormituule tottu. Tormikahjuks loe-
takse samuti veekahju, mis tekib tormi tagajarjel pu-
runenud voi ara lennanud katuse kaudu sisse sadanud
sadeveest ning kahjud, mis tekivad, kui tugeva tuule
tagajarjel lendu tous-

vad esemed kahjustavad

korterelamu katust,

fassaadi, valisaknaid.

2005. aasta jaanuari
tormi téttu kannatada
saanud maja - hoonelt
lendas ara katus,
kahjustada said fassaad
Jja trepikoda.

Murdvarguse, roovi-
mise, vandalismi riski
kindlustamisel korvatak-
se kahju, kui kolmandad
isikud hoonet tahtlikult
I6huvad, kahjustavad
vOi murravad lahti ja vii-
vad ara hoone osa.

Kortermaja  viélisukse
ja fonosdsteemi 16hku-
misel tekitati U(histule
kahju 1413 eurot.

Torustiku, seadme |
lekke riski kindlus- ©

tamisel korvatakse L Y
veekahju, mis tekib
torustiku ootamatu

ja ettendgematu lek-
kimise vOi purunemise
tottu.

Kortermaja kuuendal
korrusel purunes nippel
Jja selle tagajérjel voolas
suures koguses vett vélja,
kahjustades koridori
seinu ja laeplaate.
Kindlustusandja hiivitas
tekkinud kahju.

Uleujutuse riski kindlustamisel korvab kindlustus-
andja veekahju, mis tekib maapinnal oleva liigvee
sattumisel hoonesse. Kui eelnimetatud pdhjusel satub
vesi hoonesse |abi kanalisatsiooni slsteemi, siis ka
selline kahju hivitatakse.

Laiendatud kindlustusega on voimalik kindlustada
paljude kahjude vastu, mis ei ole kindlustustingimuste
alusel valistatud ja mida eelnimetatud riskid ei kata.
Naiteks katab laiendatud kindlustus torustiku purune-
misel lisaks tekkinud veekahjule ka purunenud vee-
toru remondikulu (sh ka kaevekulu, kui purunenud
toru asub valjaspool hoonet kinnistu piires), samuti
on kindlustatud kahju, mille péhjuseks on Ulepinge.
Ulepinge voib rikkuda naiteks fonoslisteemi, lifti, kat-
la, ventilatsiooniseadme voi soojasdlme elektroonilise
osa.

Seadmerikke kindlustus aitab korvata seadmete
purunemisest vOi sisemistest riketest tekkinud kah-
jusid. Eriti soovitatav on see uutele hoonetele, mille
tehnoslsteemid sisaldavad ka seadmeid.

VASTUTUSKINDLUSTUS

Iga flusiline ja juriidiline isik peab vastutama oma
tegemiste eest. Nii, nagu autot juhtides vdib pdhjus-
tada liiklusdnnetuse, voib ka korterilihistut omades
ja hallates pdhjustada kahju kellegi teise varale ning
tervisele.

KU vastutuskindlustus annab vodimaluse kaitsta
Ghistut ettendgematute nduete eest kolmandate isi-
kute poolt, kes on kandnud vara- voi isikukahju seo-
ses KU tegemiste voi tegemata jatmistega.

Kindlustuse abil saab valtida olukorda, kus Uhistu liik-
mete poolt kogutud raha (Uhisfond) peaks kuluma
ootamatu dnnetuse tottu kellegi hivitisndude tasumi-

seks.
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KU vastutuskindlustuse variandid:

e Kindlustuskaitse kolmandatele isikutele p&hjustatud
vara- ja isikukahjude ees.
Kolmandad isikud on isikud, kes saavad kannatada,
kuid kellel puudub vdimalus kahju ara hoida, enne-
tada, olla teadlik vastava KU tegemata jatmistest.

« Kindlustuskaitse kolmandatele isikutele p&hjustatud

vara- ja isikukahjude ees, sh kahjudele, mis on pdh-
justatud korterithistu liikmetele.
Suuremas korteritihistus ei ole kdigil Ghistu liikmetel
vOimalik alati osaleda voi kaasa radkida Uhisoman-
diga seotud teemadel. Sellest tulenevalt voib KU
juhatus vdi juhtivate isikute ring pdhjustada kahju
lilkmetele, kes on nn siiltud korvalseisjad. Naiteks
ebapiisav torustiku hoolsuskohustuse taitmine poh-
justab veekahju Uhistu liikmele.

KU peab hoidma fa hooldama oma omandit viisil,
et omand, selle haldamjne vdi ebapiisav tegutsemine
pn’llalgdllt kasutades ei pohjustaks kahju kolmandatele
isikutele.

Omandist voib tuleneda rida kahjusid, mis on seo-
tud naiteks ebapusivate konstruktsioonielementidega
(katus lendab ara, korstnakivi kukub alla, hoone osa
variseb kokku, varikatuse tugipost ,vasib" éra), vigas-
tustega valele kdrgusele paigaldatud piirde voi margi
tottu, jala véanamisega asfaldile tekkinud augus vms.

Omandi haldamise
kaigus voib tekki-
da mitmeid kahjusid:
muru niites lendab nii-
duki alt killustikupuru
naabermaja aknasse,
hoone kiljele paigalda-
tud tellingud varisevad
kokku, puid plgades
kukub suur oks mitte-
ettenahtud kohta, jaa-
purikaid eemaldades
saab moédduja dnnetult
jaatikiga pihta vms.

ilg

Omandi haldamis-
vOoi hoolsuskohustu-
se taitmata jatmisest
tulenevalt vdib jalakai-
ja liivatamata konniteel
libastuda voi kehvasti
kinnitatud luugi tottu ka-
nalisatsiooniauku kukku-
da; sdoiduk mahavotmata
pehkinud puu voi raas-
talt digeaegselt eemal-
damata jaapurika lange-
misel viga saada jne.

Olenemata asjaolust, kas midagi tehti liiga hilja, hoo-
letult voi jaeti Uldse tegemata, voivad Ulalmainitud
juhtumid nduda korteriGhistult suuri rahalisi valjami-
nekuid. Samuti votavad sellised juhtumid markimis-
vaarselt aega ja rahalisi vahendeid Gigusabile.




