Korteriomandi- ja korteriiihistuseadus

1. peatiikk
ULDSATTED
§ 1. Korteriomand ja Kkorteriithistu

(1) Korteriomand on eriomand hoone reaalosa iile, mis on iihendatud mottelise osaga
kinnisasja kaasomandist, mille juurde eriomand kuulub.

(2) Korteriomandid peavad olema iihe kinnisasja piires.

(3) Kédesolevas seaduses reguleerimata kiisimustes kohaldatakse korteriomandile muudes
seadustes kinnisomandi kohta sdtestatut.

(4) Korteriiihistu on eradiguslik juriidiline isik, mille litkmeteks on kd&ik {ihe
korteriomanditeks jagatud kinnisomandi korteriomandite omanikud (edaspidi korteriomanik).

2. peatiikk
KORTERIOMANDITE JA KORTERIUHISTU TEKKIMINE
§ 2. Korteriomandite ja korteriiihistu loomise viisid
Korteriomandid ja korteriiihistu luuakse kaasomanike vahel sdlmitud eriomandi loomise
kokkuleppega voi kinnisasja omaniku jagamisavaldusega.
§ 3. Eriomandi loomine kokkuleppega

(1) Kinnisasja kaasomanikud voivad kokku leppida selles, et igal kaasomanikul tekib
eriomand eluruumile v3i mitteeluruumile kinnisasjal olevas voi sellele ehitatavas hoones.

(2) Eriomandi loomiseks on ndutav kaasomanike kokkulepe ja sellekohase kande tegemine
Kinnistusraamatusse.

(3) Eriomandi loomise kokkuleppele kohaldatakse asjadigusseaduse §-s 120 sitestatut.

(4) Tehingule, millega kohustutakse eriomandit looma, kohaldatakse asjadigusseaduse §-s 119
sétestatut.

§ 4. Eriomandi ese

(1) Eriomandi ese on ruumiliselt piiritletud eluruum voi mitteeluruum ning selle juurde
kuuluvad hoone osad, mida on vdimalik eraldi kasutada ning mida saab muuta, kdrvaldada
voi lisada kaasomandit voi teise korteriomaniku Oigusi kahjustamata voi hoone vilist kuju
muutmata.

(2) Eriomandi eseme hulka voib eluruumi voi mitteeluruumi koosseisus kuuluda ka piisiva
markeeringuga tdhistatud garaaZiosa.



(3) Eriomandi esemeks ei ole hoone ja selle osad ega hoone piisimiseks voi ohutuse
tagamiseks vOi korteriomanike iihiseks kasutamiseks vajalikud seadmed ka siis, kui need
asuvad eriomandi esemeks oleva hoone reaalosa piires.

(4) Maatiikk ning hoone osad ja seadmed, mis ei ole iihegi eriomandi ese ega ole kolmanda
isiku omandis, on korteriomandi kaasomandi osa esemeks.

§ 5. Muude tingimuste méiidramine korteriomandite loomisel

Koos eriomandi loomise kokkuleppega voivad kinnisasja kaasomanikud sdlmida eriomandi
sisu kohta ka muid kokkuleppeid, maérata korteriiihistu pohikirja tingimused ja kehtestada
korteritihistu majanduskava.

§ 6. Korteriomandite kinnistamine ja korteriiihistu registrikaardi avamine

(1) Korteriomandite kinnistamiseks kinnistusraamatu pidajale esitatavas kinnistamisavalduses
esitatakse ka koik need andmed, mis on vajalikud korteriiihistu kandmiseks korteriiihistute
registrisse. Pédrast kinnistamisavalduse saamist edastab kinnistusraamatu pidaja avalduse
korteritihistute registri pidajale. Kinnistusraamatu pidaja ja Korteriiihistute registri pidaja
vaatavad avalduse 1dbi samal ajal.

(2) Korteriomandite kinnistamisel avatakse igale korteriomandile Kinnistusregistri iseseisev
osa ja samal ajal suletakse kinnisasja senine registriosa asjadigusseaduses ja
kinnistusraamatuseaduses sétestatud korras.

(3) Suletud registriosa andmed kantakse avatavate registriosade vastavatesse jagudesse.
Registriosa pealkirjas mirgitakse lisaks kinnistusraamatuseaduse §-S 12 nimetatud andmetele
korteritihistu registrikood. Registriosa esimesse  jakku kantakse lisaks
kinnistusraamatuseaduse § 13 10ikes 1 nimetatud andmetele eriomandi eseme number voi1
muu téhis, kaasomandi mottelise osa suurus ja teiste korteriomandite kinnistute numbrid.

(4) Korteriomandite kinnistamise kanne tehakse pérast seda, kui korteriiihistute registri pidaja
on teatanud, et puuduvad takistused korteriiihistu registrikaardi avamiseks. Korteriiihistu
registrikaardi avamise kanne tehakse viivitamata pdrast korteriomandite kinnistamise kande
tegemist.

(5) Kui korteriiihistute registri pidaja on méidranud puuduste kdrvaldamiseks tdhtaja, peatub
kinnistamisavalduse menetlemine, kuni korteriiihistute registri pidaja:

1) esitab kdesoleva paragrahvi 15ike 4 esimese lause kohaselt teate voi

2) teatab puuduste korvaldamata jatmisest.

(6) Kédesoleva paragrahvi 16ike 5 punktis 2 sétestatud juhul jatab kinnistamiseks padev isik
madrusega kinnistamisavalduse rahuldamata.

(7) Kinnistusraamatu pidaja ja korteriihistute registri pidaja tdpsema tegevuse
korteriomandite  kinnistamisel ja korteriiihistu registrikaardi avamisel  kehtestab
justiitsminister médédrusega.

§ 7. Kinnistamisavaldusele lisatavad dokumendid

(1) Kinnistamisavaldusele tuleb lisaks kinnistusraamatuseaduse § 35 135ikes 1 sitestatule
lisada jargmised dokumendid:
1) ehitusloa andmiseks padeva ametiasutuse ametlikult kinnitatud &rakiri korteriomanditeks
jagatava hoone ehitisregistrisse kantud plaanist voi ehitatava hoone projektist, millel on
piiritletud ja numbriga voi muul viisil tdhistatud iga eriomandi esemeks olevad ruumid
(edaspidi hoonejaotusplaan);



2) projekteerimiseks vOi ehitusprojektide ekspertiisi tegemiseks péddeva isiku kinnitus, et
eriomandite loomine hoonejaotusplaanil kujutatud viisil vastab kdesoleva seaduse §-s 4
sdtestatud nouetele.

(2) Kinnistamisavalduses eriomandi eseme tdhistamiseks kasutatavad numbrid voi muud
tédhised peavad kokku langema hoonejaotusplaanil kasutatavate tdhistega.

(3) Hoonejaotusplaani aluseks olevale plaanile ja selle ehitisregistrisse kandmise korrale
esitatavad nduded kehtestab majandus- ja kommunikatsiooniminister maarusega.

§ 8. Jagamine omaniku poolt

(1) Kinnisasja omanik voib kinnistusraamatu pidajale esitatava kinnistamisavaldusega jagada
omandi kaasomandi osadeks selliselt, et igale kaasomandi osale vastab eriomand eluruumile
vO1 mitteeluruumile kinnisasjal olevas voi sellele ehitatavas hoones. Jagamine joustub kande
tegemisega kinnistusraamatusse.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud juhul kohaldatakse kdesoleva seaduse §-des 4—7
sétestatut.

§ 9. Eriomandi kokkuleppe muutmine

(1) Asjassepuutuvate korteriomanike omavahelisel kokkuleppel voib muuta olemasolevate
eriomandite ulatust, samuti luua uue korteriomandi. Eriomandi ulatuse muutmisele
kohaldatakse asjadigusseaduses kinnisasjade ilihendamise ja jagamise kohta sitestatut
kédesolevas seaduses sitestatud erisustega.

(2) Iga korteriomanik voib teiselt korteriomanikult nduda kdesoleva paragrahvi 1dikes 1
nimetatud muudatuse tegemiseks vajalike tahteavalduste andmist, kui:

1) olemasoleva olukorra sdilitamine oleks koiki asjaolusid arvestades vastuolus hea usu
pOhimdttega;

2) muudatusega ei kahjustata iileméaéaraselt tihegi korteriomaniku digustatud huve.

(3) Kédesoleva paragrahvi 1dike 2 punktis 1 nimetatud olukorra esinemist eeldatakse, kui
vastavasisulise korteriomanike iildkoosoleku otsuse poolt on antud iile poole kdigist hééltest
nende korteriomanike poolt, kellele kuulub iile poole kaasomandi osadest.

(4) Kui kiesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud muudatuse tegemine eeldab echitusloa
olemasolu, v3ib korteriomanik muudatuse tegemiseks vajalike tahteavalduste andmise seada
soltuvusse ehitusloa olemasolust.

(5) Korteriomanik voib piiratud asjadiguse omajalt nduda kéesoleva paragrahvi 18ikes 1
nimetatud muudatuse tegemiseks vajalike tahteavalduste andmist, kui piiratud asjadiguse
omaja Oigustatud huve ei kahjustata muudatusega iileméairaselt.

(6) Kdesoleva paragrahvi 16ikes 3 sétestatud juhul voib 1digetes 2 ja 5 nimetatud nduded,
samuti muudatuste Kinnistusraamatusse kandmiseks vajaliku kinnistamisavalduse esitada ka
korteritihistu.

§ 10. Uue korteriomandi voorandamise noudmine

(1) Korteriomanikud voivad koos uue korteriomandi loomisega leppida kokku ka selle
voorandamise tingimused.

(2) Iga korteriomanik vOib nduda teiselt korteriomanikult loodava korteriomandi
voorandamiseks vajalike tahteavalduste andmist, kui:

1) korteriomanike tildkoosolek on votnud vastu kdesoleva seaduse § 9 1dikes 3 nimetatud
tingimustele vastava otsuse;

2) vodrandamisest saadav tulu vastab voOdrandatava korteriomandi harilikule véirtusele
voorandamise hetke seisuga;
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3) voorandamisest saadav tulu jaotatakse korteriomanike vahel vastavalt korteriomandi
kaasomandi osa suurusele voi kulutatakse mdistlikult korteriomandi kaasomandi osa
korrashoiuks voi parendamiseks.

(3) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud ndude v3ib esitada ka korteriiihistu.

§ 11. Korteriomandi kisutamise erisused

(1) Korteriomandi eriomandi ja kaasomandi osa ei saa teineteisest eraldi voorandada ega
koormata.

(2) Korteriomandit ei saa koormata hoonestusdigusega.

(3) Korteriomandi miitimisel ei kohaldata asjadigusseaduse § 73 16ikes 2 sétestatud kinnisasja
kaasomaniku ostueesdigust.

3. peatiikk
KORTERIOMANDI TEOSTAMINE
1. jagu
Uldsitted

§ 12. Pohimotted omavahelistes suhetes

(1) Korteriomanikud teostavad oma korteriomandist tulenevaid digusi ja tdidavad kohustusi
kiesolevas seaduses sitestatud ulatuses korteriiihistu kaudu.

(2) Korteriomanikud peavad omavahelistes suhetes, samuti suhetes korteriiihistuga jargima
hea usu pohimotet ja arvestama liksteise digustatud huve.

§ 13. Suhete korraldamine kokkuleppel

(1) Korteriomanikud voivad kokkuleppel korraldada korteriomandist ja korteriiihistust
tulenevaid Oigussuhteid kéesolevas seaduses sitestatust erinevalt, vidlja arvatud juhul, kui
seadus selle otse vilistab.

(2) Korteriomanike kokkuleppe sOlmimiseks, muutmiseks ja Idpetamiseks vajalike
tahteavalduste ndudmisele ning muudatuste kinnistusraamatusse kandmisele kohaldatakse
kéesoleva seaduse §-s 9 sétestatut.

(3) Korteriomanike kokkulepe kehtib korteriomaniku eridigusjarglase suhtes vaid juhul, kui
see on kantud kinnistusraamatusse eriomandi sisuna.
§ 14. Erikasutusdigus

(1) Korteriomanike kokkuleppega vo0ib anda osa kaasomandi esemest igakordse
korteriomaniku erikasutusse (edaspidi erikasutusoigus), kui see ei ole vastuolus selle
kaasomandi eseme osa otstarbega.

(2) Korteriomanik vaib talle kuuluva erikasutusdiguse teostamise anda iile kolmandale isikule
ilma iilejadnud korteriomanike ndusolekuta.

(3) Korteriomanik voib talle kuuluva erikasutusdiguse anda iile teisele korteriomanikule ilma
iilejadnud korteriomanike ndusolekuta.
§ 15. Uhine korteriomand

(1) Kui korteriomand kuulub mitmele isikule {ihiselt, voivad need isikud teostada
korteriomandiga seotud Gigusi liksnes iihiselt. See ei kehti korteriiihistu suhtes, kui {ihine
omand ei ole kantud kinnistusraamatusse.



(2) Korteriomandist tulenevate kohustuste tditmise eest vastutavad korteriomandi iihised
omanikud solidaarselt.

(3) Kui korteriomanikud ei ole médranud endale korteriomandist tulenevate Oiguste
teostamiseks iihist esindajat, loetakse korteritihistu poolt iihiste korteriomanike suhtes tehtud
tehing kehtivaks ka siis, kui see on tehtud iiksnes iihe korteriomaniku suhtes.

2. jagu
Korteriiithistu
1. jaotis
Uldsatted
§ 16. Korteriiihistu 6iguslik seisund

(1) Korteritihistu Gigusvoime tekib korteriomandite registriosade avamisega ja 13peb
korteriomandite registriosade sulgemisega kinnistusraamatus.

(2) Korteritihistut ei saa imber kujundada teist liiki juriidiliseks isikuks.

§ 17. Korteriiihistu pohikiri
(1) Korteriiihistul v&ib olla pShikiri.

(2) Pohikirjaga voib ette ndha tingimusi, mis ei ole vastuolus seadusega ega eriomandi
kokkuleppega. Kui pdhikirja site on vastuolus seadusega, kohaldatakse seaduses sdtestatut.
Kui pohikirja site on vastuolus eriomandi kokkuleppega, kohaldatakse kokkuleppes
satestatut.

§ 18. Korteriiihistu asukoht ja tegevuskoht

(1) Korteriiihistu asukoht on tema juhatuse asukoht. Kui korteriiihistul ei ole juhatust, on
korteritihistu asukoht korteriomandite asukoht.

(2) Korteriiihistu tegevuskoht on korteriomandite asukoht.

§ 19. Korteriiihistu nimi

(1) Korteritihistu nimi koosneb korteriomandite esemeks oleva kinnisasja aadressist ja
tdiendist “’korteriiihistu”.

(2) Korteriomandite asukoha aadressi muutumisel Kkinnistusraamatus muutub vastavalt ka
korteritihistu nimi. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku § 599 teises lauses sitestatut ei
kohaldata.

(3) Korteriiihistu nime moodustamise tdpsema korra kehtestab justiitsminister méaarusega.

(4) Korteriiihistu voib lisaks kdesoleva paragrahvi 15ikes 1 sdtestatud nimele kasutada muud
nime (edaspidi tdiendav nimi) tingimusel, et see piisavalt eristab teda kdikidest teistest Eestis
registrisse kantud juriidilistest isikutest.

(5) Kédesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud tdiendi asemel voib Korteriiihistu oma tdiendavas
nimes kasutada lithendit "KU”".

(6) Ukski muu isik ei tohi oma nimes kasutada sdna korteriiihistu” ega lithendit ”KU”.

(7) Korteriiihistu dokumentides peab olema margitud korteriiihistu nimi ja registrikood.
Korteriiihistu asukoht peab dokumentides olema margitud juhul, kui see erineb
korteriomandite asukohast.



2. jaotis
Korteriiihistu organid ja juhtimine

§ 20. Korteriomanike iildkoosolek

(1) Kédesoleva seaduse voi korteriomanike kokkuleppe kohaselt hidilteenamusega tehtavad
otsused voOetakse vastu korteriomanike iildkoosolekul. Korteriomanike {tildkoosolekule
kohaldatakse lisaks kédesolevas seaduses sitestatule mittetulundusiihingute seaduse
§ 19 1ike 1 punktides 1-5, §-des 20 ja 20%, § 21 ldigetes 6-9, § 22 1digetes 1 ja 1%, § 23
16igetes 1 ja 2 ning §-s 25 mittetulundusiihingu liikmete {ildkoosoleku kohta sétestatut.

(2) Korteriomanike tildkoosolek on otsustusvoimeline, kui sellel osalevatele korteriomanikele
kuulub {ile poole hailtest ja iile poole kaasomandi osadest, kui pdhikirjaga ei ole ette ndhtud
teisiti.

(3) Kui korteriomanike tildkoosoleku péaevakorras on pdhikirja muutmine, majanduskava
kehtestamine vdi majandusaasta aruande kinnitamine, tuleb iildkoosoleku teates mirkida koht,
kus on vdimalik tutvuda pohikirja voi majanduskava eelnduga voi majandusaasta aruandega,
ning nende dokumentidega tutvumise kord.

(4) Kui korteriomanik on teatanud korteriiihistule oma elektronposti aadressi, tuleb
korteriomanike iildkoosoleku teade ja kédesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud dokumendid
saata sellel aadressil.

§ 21. Otsuse vastuvétmine koosolekut kokku kutsumata

(1) Korteriomanikel on &igus vastu votta otsuseid korteriomanike iildkoosolekut kokku
kutsumata.

(2) Juhatus saadab kéesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud otsuse eelndu koigile
korteriomanikele, madrates tahtaja, mille jooksul korteriomanik peab esitama selle kohta oma
seisukoha. Kui korteriomanik ei teata nimetatud tdhtaja jooksul, kas ta on otsuse poolt voi
vastu, loetakse, et ta hdédletab otsuse vastu.

(3) Otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud iile poole korteriomanike hééltest, kui
pohikirjaga ei ole ette ndhtud suurema héélteenamuse nduet.

(4) Haaletustulemuste kohta koostab juhatus hédletusprotokolli ja saadab selle viivitamata
korteriomanikele. Hadletusprotokolli kantakse:

1) korteriiihistu nimi ja asukoht;

2) protokollija nimi;

3) vastuvoetud otsused koos haédletamistulemustega, sealhulgas otsuse poolt héédletanud
korteriomanike nimed;

4) otsuse suhtes eriarvamusele jddnud korteriomaniku ndudel tema eriarvamuse sisu;

5) muud hééletamise suhtes olulise tdhtsusega asjaolud.

(5) Kédesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud korteriomanike seisukohad on hadletusprotokolli
lahutamatu lisa.

(6) Kui koik korteriomandid kuuluvad ftihele isikule, v3ib otsuseid vastu votta, jargimata
kéesoleva seaduse §-s 20 ja kdesoleva paragrahvi ldigetes 1-5 sétestatut. Sel juhul tuleb otsus
vormistada kirjalikult ja allkirjastada korteriomaniku poolt.

(7) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 6 sétestatut kohaldatakse ka juhul, kui korteriomanikke on
rohkem ja nad koik ndustuvad otsusega.



§ 22. Hialeoigus iildkoosolekul

(1) Korteriomanike iildkoosolekul annab iga Kkorteriomand iihe héédle. Korterilihistu
pohikirjaga voib ette ndha, et igal korteriomanikul on iiks héil soltumata talle kuuluvate
korteriomandite arvust voi et hddlte arvu méérab korteriomandi kaasomandi osa suurus.

(2) Korteriomanike tiildkoosolekul osalemiseks Oigustatud korteriomanike ring méédratakse
iildkoosoleku pieval enne iildkoosoleku algust.

(3) Korteriomanikul ei ole hadledigust juhul, kui otsustatakse tema vabastamist kohustusest
vOi vastutusest, tema ja korteriiihistu vahel tehingu tegemist vOi temaga oOigusvaidluse
pidamist ning selles tehingus voi Oigusvaidluses korteritihistu esindaja miiramist voi
kiisimusi, mis puudutavad korteriomaniku vdi tema esindaja juhatuse liikmena tegutsemise
kontrollimist voi hindamist, voi kui korteriomaniku kohta kehtib kédesoleva seaduse § 32
kohaselt tehtud otsus. Esindatuse méédramisel selle liikme haili ei arvestata.

(4) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 3 sdtestatut ei kohaldata, kui kodik korteriomandid kuuluvad
tihele isikule. Sel juhul peavad korteriiihistu ja korteriomaniku vahelised tehingud olema
kirjalikud voi tuleb viivitamata vormistada korteriomaniku allkirjastatud dokument tehingu
oluliste tingimuste kohta.

(5) Uldkoosolekul vdib osaleda korteriomanik ise vdi tema esindaja, kelle esindusdiguse
olemasolu on kirjaliku dokumendiga tdendatud. Esindaja osavott iildkoosolekust ei vota
korteriomanikult digust osaleda iildkoosolekul. Korteriiihistu pdhikirjaga voib ette ndha sama
isiku poolt esindatavate korteriomanike tilemmaééra.

§ 23. Uue iildkoosoleku kokkukutsumine

(1) Kui korteriomanike iildkoosolek on kéesoleva seaduse § 20 1dike 2 jérgi otsustusvoimetu,
kutsub juhatus sama pidevakorraga kokku uue iildkoosoleku, mis on otsustusvoimeline
osalejate arvust olenemata. Sellele asjaolule tuleb iildkoosoleku kutses viidata.

(2) Uue tldkoosoleku kokkukutsumise teade saadetakse otsustusvéimetuks osutunud
iildkoosoleku toimumisest arvates kiimne pédeva jooksul, ent mitte varem kui kahe pédeva
parast.

§ 24. Juhatus

(1) Juhatus on Kkorteriiihistu juhtorgan, kes esindab ja juhib korteriiihistut. Korteriiihistu
juhatusele kohaldatakse lisaks kdesolevas seaduses sétestatule mittetulundusiihingute seaduse
§ 26 1digetes 2—3 ning §-des 27-29 ja 32 mittetulundusiihingu juhatuse kohta sitestatut.

(2) Juhatusel voib olla iiks liige (juhataja) kuni kolm liiget. Pohikirjaga vOib ette ndha
kéesolevas 1dikes sdtestatust erineva juhatuse liikkmete arvu voi selle iilem- ja alammaiéra.

(3) Korteriiihistul ei pea olema juhatust, kui korteriomandite arv ei ole suurem kui kiimme voi
kui koik korteriomandid kuuluvad iihele isikule.

(4) Juhatuse puudumisel juhivad ja esindavad korteriomanikud korteriiihistut tihiselt.

§ 25. Juhatuse asendusliikme méairamine

(1) Korteriomanik, korteriiihistu vdlausaldaja voi muu huvitatud isik voib mdjuval pdhjusel
nduda kohtult korteriiihistu juhatuse asendusliikme médramist.

(2) Huvitatud isik voib nduda korteriiihistu juhatuse asendusliikme méaidramist ka kédesoleva
seaduse § 24 ldikes 3 sétestatud juhul.

(3) Kohus maérab vdimaluse korral korteritihistu juhatuse asendusliikmeks isiku, kes vastab
kiesoleva seaduse § 28 1dikes 2 sétestatud nouetele.



(4) Kohtu maéératud juhatuse asendusliikme volitused kestavad kuni uue juhatuse liikme
madramiseni korteriomanike {ildkoosoleku poolt.

3. jaotis
Valitseja
§ 26. Valitseja

(1) Korteriiihistu juhatuse asemel vdib Kkorteriiihistut juhtida ja esindada juriidiline isik
(edaspidi valitseja).

(2) Korteriiihistul v6ib korraga olla ainult iiks valitseja.

(3) Valitseja valimisele, tegevusele ja vastutusele kohaldatakse korteritihistu juhatuse kohta
sétestatut.

§ 27. Valitseja juhatuse liikme vastutus

(1) Kui valitseja on tekitanud oma kohustuste rikkumisega kahju korteriiihistule ja
korteritihistu ei saa oma ndudeid rahuldada valitseja vara arvel, vastutab korteriiihistule
tekitatud kahju eest ka isik, kes oli valitseja juhatuse liige kahju tekkimise ajal. Valitseja
juhatuse liige vabaneb vastutusest, kui ta tdendab, et nii valitseja kui ka tema ise valitseja
juhatuse liikmena on oma kohustusi tditnud juhatuse litkmelt tavaliselt oodatava hoolsusega.

(2) Mitu valitseja juhatuse liiget vastutavad kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 sdtestatud kahju
hiivitamise kohustuse eest solidaarselt.

(3) Kédesoleva paragrahvi 15ikes 1 sétestatud ndude aegumistéhtaeg on viis aastat.

(4) Pankrotihalduril on digus kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatud ndue esitada ka juhul,
kui korteriiihistu on ndudest valitseja juhatuse litkme vastu loobunud voi sdlminud temaga
kompromissilepingu v3i nduet voi selle esitamist kokkuleppel valitseja juhatuse litkmega
muul viisil piiranud vdi aegumistdhtaega lithendanud.

§ 28. Majahaldur

(1) Valitseja peab midrama iga oma esindatava ja juhitava korteritihistu jaoks fiiiisilise isiku
(edaspidi majahaldur), kes tegeleb valitseja iilesannete tiditmisega selles korteriiihistus.

(2) Majahalduril peab olema kinnisvarahalduri voi korterelamuhalduri kutse kutseseaduse
tdhenduses.

(3) Isik voib olla samal ajal mitme korteriiihistu majahaldur.
(4) Valitseja peab tegema majahalduri nime ja kontaktandmed korteriomanikele teatavaks.

(5) Kui valitseja rikub kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud kohustust ega korvalda
rikkumist hiljemalt {ihe kuu méddumisel selle tekkimisest, voib korteriomanike tildkoosoleku
otsusega valitseja tagasi kutsuda ja temaga sOlmitud késunduslepingu erakorraliselt iiles
oelda.

(6) Kdesoleva paragrahvi 10ikes 5 sétestatud Oigust ei saa korteriomanike kokkuleppega ega
korteriiihistu pohikirjaga piirata ega vélistada.

4. jaotis
Otsuste kehtetus
§ 29. Korteriiihistu organi otsuse kehtetus

(1) Kui korteriomanike {ildkoosoleku kokkukutsumisel on oluliselt rikutud seaduse,
korteriomanike kokkuleppe voi pohikirja ndudeid, ei ole koosolek digustatud otsuseid vastu
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vOtma, vélja arvatud juhul, kui koosolekul osalevad vo6i on esindatud kdik korteriomanikud.
Sellisel koosolekul tehtud otsused on tihised, kui korteriomanikud, kelle suhtes
kokkukutsumise korda rikuti, otsust heaks ei kiida.

(2) Korteriiihistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ja tiihisuse tuvastamise noue
lahendatakse kohtus hagita menetluses. Muus osas kohaldatakse tsiviilseadustiku iildosa
seaduses juriidilise isiku organi otsuse kehtetuse kohta sdtestatut kédesolevas paragrahvis
sdtestatud erisustega.

(3) Korteriiihistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ndude esitamise tdhtacg on 60 pdeva
otsuse vastuvotmisest arvates.

(4) Huvitatud isiku taotlusel voib kohus ennistada kdesoleva paragrahvi 10ikes 3 nimetatud
tdhtaja. Ennistamisele kohaldatakse tsiviilkohtumenetluse seadustikus seaduses sitestatud
menetlustihtaja ennistamise kohta sitestatut.

(5) Kohus ei aruta korteriiihistu organi otsuse kehtetuks tunnistamise ndude esitamisel asja
enne, kui on méodunud kéesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud tdhtaeg. Eri avaldused sama
otsuse kehtetuks tunnistamiseks liidetakse {ihte menetlusse.

(6) Vajaduse korral peatab kohus menetluse ajaks:

1) vaidlustatud otsuse kehtivuse ja keelab samasisulise otsuse vastuvotmise;

2) olemasoleva juhatuse liikme ametiseisundi kehtivuse ja médrab korteritihistule juhatuse
asendusliikme.

3. jagu
Korteriomandi eseme kasutamine

§ 30. Korteriomaniku digused

(1) Korteriomanikul on digus:

1) kasutada eriomandi eset oma drandgemise jargi niivord, kui see ei ole vastuolus seadusega
vO1 kolmanda isiku digustatud huviga;

2) kasutada kaasomandi eset selle otstarbe kohaselt.

(2) Korteriomanik v&ib nduda, et eriomandi ja kaasomandi eset kasutataks seaduse ning
korteriomanike kokkulepete ja korteriiihistu pohikirja kohaselt. Kui eriomandi ja kaasomandi
eseme kasutamine on reguleerimata, ldhtutakse korteriomanike huvidest.

(3) Kéesolevas paragrahvis sitestatud digused on ka korteriomandit kasutaval isikul.

(4) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 2 sdtestatud noude voib esitada ka korteritihistu.

§ 31. Korteriomaniku kohustused

(1) Korteriomanik on kohustatud:

1) hoidma eriomandi eset korras ning seda ja kaasomandi eset kasutades hoiduma tegevusest,
mille toime teistele korteriomanikele iiletab omandi tavakasutusest tekkivad mdjud;

2) taluma mdjusid, mis jadvad kdesoleva 10ike punktis 1 nimetatud piiridesse;

3) voimaldama eriomandi eset kasutada teistel isikutel, kui see on vajalik kaasomandi eseme
korrashoiuks. Selle tottu tekkinud kahju tuleb omanikule hiivitada.

(2) Eriomandi eseme korrashoidmisel on korteriomanik muu hulgas kohustatud hoidma selle
piires sellist temperatuuri ja dhuniiskust, mis tagab kaasomandi eseme sdilimise ning teiste
eriomandite esemete kasutamise nende otstarbe kohaselt ja ilma iilemédraste kulutusteta.

(3) Kédesoleva paragrahvi 1dike 1 punktides 1 ja 2 sdtestatud kohustuste tditmisel kohaldatakse
asjadigusseaduse §-s 143 sétestatut.



(4) Korteriomanik on kohustatud tagama, et tema perekonnaliikmed, ajutised elanikud ja
korteriomandit kasutavad isikud jargivad kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 sdtestatut.

(5) Korteriomanik on kohustatud korraldama oma korteriomandi valitsemise ka ajal, kui ta ise
viibib sellest eemal.

4. jagu
Korteriomandi voorandamise noue

§ 32. Korteriomandi voorandamise noude esitamine

(1) Kui korteriomanik on korduvalt rikkunud oma kohustusi teise korteriomaniku voi
korteritihistu suhtes ja kui korteriomanikud ei pea enam voimalikuks tema kuulumist
korteriomanike hulka, voivad nad nduda, et ta oma korteriomandi vodrandab.

(2) Voorandamisndude voib eelkdige esitada, kui korteriomanik:

1) on korduvalt jatnud tiitmata kidesoleva seaduse §-s 31 sdtestatud kohustused;

2) on vihemalt kuue kuu majandamiskulude tasumisega viivitanud iile kolme kuu voi
3) héirib oma tegevusega oluliselt teiste korteriomandite teostamist.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud ndude esitamise lile otsustavad korteriomanikud
héélteenamuse alusel.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 sétestatud noude esitamist ei saa korteriomanike
kokkuleppega vilistada ega piirata.

(5) Kui kinnisomand on jagatud kaheks korteriomandiks, voib kéesoleva paragrahvi 16ikes 1
sdtestatud noude esitada iiks korteriomanik teise vastu.
§ 33. Otsuse tiitmise ndoudmine

(1) Kui kohustust rikkunud korteriomanik ei ole korteriomandit vdorandanud hiljemalt kolme
kuu moodumisel ndude esitamisest, otsustab voorandamise kohus vidhemalt {ihe
korteriomaniku voi korteriiihistu hagi alusel. Otsust tehes ldhtub kohus vodrandamisndude
aluseks olevatest asjaoludest.

(2) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 esimeses lauses nimetatud tdhtaega ei pea jargima, kui
korteriomanik on teatanud, et ta keeldub voorandamisest.

(3) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud hagi tuleb esitada enne {ihe aasta moodumist
ndude esitamisest.

(4) Korteriomanik voi korteriithistu  voib nduda kohtuotsuse tditmist tditemenetluse
seadustikus sdtestatud korras.

5. jagu
Valitsemine
§ 34. Valitsemise iildpohimaotted

(1) Korteriomandite eset valitsetakse seadusest, korteritihistu pohikirjast, korteriomanike
kokkulepetest ja korteriomanike huvidest 1dhtudes.

(2) Korteriomandite kaasomandi osa eset valitsevad korteriomanikud korteritihistu kaudu.

(3) Isik, kellel on samal alusel koigi korteriomanike vastu korteriomandist tulenev ndue, mille
kohta seadus néeb ette solidaarkohustuse, peab selle esitama korteritihistu vastu.
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§ 35. Tavapéirane valitsemine

(1) Korteriomandi kaasomandi osa eseme tavapidrase valitsemise kiisimuste iile otsustavad
korteriomanikud héélteenamuse alusel, kui korteriiihistu pohikirjaga ei ndhta ette rangemaid
ndudeid.

(2) Tavapérase valitsemisena késitatakse eelkdige jargmisi tegevusi:

1) kaasomandi eseme tavapirane korrashoid ja remont;

2) korteriiihistu kaudu tarbitavate teenuste jaoks lepingute sdlmimine;

3) kaasomandi eseme taastamisvairtusest ldhtuva kahjukindlustuslepingu sdlmimine;

4) korteritihistu vastutuse kindlustamine;

5) kohase suurusega reservkapitali ja remondifondi loomine;

6) laenu voi muu laenusarnase mdjuga rahalise kohustuse vétmine, kui selle suurus ei iileta
korteriiihistu eelmise majandusaasta majandamiskulude summat;

7) energiaauditi ja energiamargise tellimine.

§ 36. Laenu votmine

(1) Laenu voi muu laenusarnase mdjuga rahalise kohustuse votmise, kui see kohustus kas
iseseisvalt voi koos olemasolevate kohustustega iiletab korteriiihistu eelmise majandusaasta
majandamiskulude summa, vOib otsustada kéesoleva seaduse § 9 loikes 3 sétestatud
hailteenamusega.

(2) Enne kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 sdtestatud kohustuse votmist peab korteriiihistu
juhatus laskma kanda korteritihistute registrisse sellekohase mérkuse.

§ 37. Kaasomandi eseme siilitamiseks vajalikud toimingud

(1) Korteriomanikul on digus teha kaasomandi eseme sdilitamiseks vajalikke toiminguid teiste
Korteriomanike ja Korteriiihistu ndusolekuta ning ta vOib nduda korteriiihistult vajalike
kulutuste hiivitamist.

(2) Kdesoleva paragrahvi ldikes 1 sdtestatud toimingute tegemise vOib otsustada ka
korteritihistu juhatus, kui viivitamine tekitaks kaasomandi esemele olulist kahju.

(3) Kui kaasomandi eseme siilitamiseks vajalike kulude kandmine ei ole kehtiva
majanduskava alusel voimalik, kohaldatakse kdesoleva seaduse § 41 15ikes 4 satestatut.

§ 38. Olulised iimberkorraldused ja hoone taastamine

(1) Ehitusliku voi muu kaasomandi eseme korrashoiuks vajalikust muudatusest suurema
timberkorralduse tegemist ei saa otsustada tavapirase valitsemise raames, vaid selleks on vaja
korteriomanike kokkulepet.

(2) Kéesoleva paragrahvi ldikes 1 nimetatud muudatuseks ei ole vaja selle korteriomaniku
nousolekut, kelle digusi iimberkorraldused ei puuduta iile mééra, mida korteriomanik peab
kéesoleva seaduse § 31 1dike 1 punkti 2 kohaselt taluma.

(3) Kui iile poole hoonest hévib ja kahju ei ole kindlustusega vdi muul moel kaetud, ei saa
hoonet taastada tavapdrase valitsemise raames.
§ 39. Kaasomandi eseme ajakohastamine

Kaasomandi eseme ajakohastamiseks, sealhulgas energiatShususe suurendamiseks, selliste
vajalike muudatuste tegemise, millega ei muudeta eriomandi eseme otstarvet ega kahjustata
muul viisil iileméddraselt tihegi korteriomaniku oigustatud huve, vdib otsustada kdesoleva
seaduse § 9 10ikes 3 sétestatud héédlteenamusega.
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§ 40. Kohustuste jaotus korteriomanike vahel majandamiskulude kandmisel

(1) Korteriomanikud teevad majanduskava alusel perioodilisi ettemakseid vastavalt oma
kaasomandi osa suurusele.

(2) Korteriomanike kokkuleppe tingimusi arvestades voib korteriiihistu pohikirjaga ette ndha
kiesoleva paragrahvi 1dikes 1 sétestatust erineva kohustuste jaotuse aluse ja tasumise korra
majandamiskulude kandmisel, kui see on koiki asjaolusid arvestades moistlik ega kahjusta
tilemédiraselt iihegi korteriomaniku digustatud huve. Eelkdige voib pohikirjaga ette néha, et
tegelikust tarbimisest soltuvad majandamiskulud tasub korteriomanik pérast kulude suuruse
selgumist kas vastavalt oma kaasomandi osa suurusele vOi vastavalt tema poolt tarbitud
teenuse mahule.

(3) Korteriomanik voib keelduda kandmast kulusid, millega ta ei ole ndustunud, kui nende
kandmise ndudmine temalt oleks vastuolus hea usu pohimottega.

§ 41. Majanduskava

(1) Korteriiihistu juhatus koostab korterilihistu majandusaastaks majanduskava, mis koosneb
jargmistest osadest:

1) ilevaade kaasomandi eseme seisukorrast ja kavandatavatest toimingutest;

2) korteritihistu kavandatavad tulud ja kulud;

3) korteriomanike kohustuste jaotus majandamiskulude kandmisel,

4) reservkapitali ja remondifondi tehtavate maksete suurus;

5) kiituse, soojuse, vee- ja kanalisatsiooniteenuse ning elektri prognoositav kogus ja
maksumus.

(2) Kui korteriomanike kokkuleppe voi korteriiihistu pdhikirjaga on ette ndhtud tegelikust
tarbimisest sdltuvate majandamiskulude tasumine pédrast kulude suuruse selgumist,
madratakse majanduskavas kindlaks ainult iilejddnud kulude suurus.

(3) Majanduskava kehtestab korteriomanike tildkoosolek.

(4) Kui majandusaasta jooksul ilmneb, et kehtestatud majanduskava ei taga korteriomandite
valitsemist majanduskavas ettendhtud mahus ega korteriiihistu piisivat maksevoimelisust, on
korteritihistu juhatus kohustatud koostama uue majanduskava ja kutsuma kokku
korteriomanike erakorralise lildkoosoleku uue majanduskava kehtestamiseks.

(5) Kui majandusaasta alguseks ei ole kehtestatud uut majanduskava, kehtib senine
majanduskava kuni uue majanduskava kehtestamiseni.

§ 42. Viivis ja sissenéudmiskulude hiivitamine

(1) Kui korteriomanik viivitab majandamiskulude tasumisega, v3ib korteritihistu nduda temalt
viivist voladigusseaduse § 113 1dike 1 teises lauses sétestatud suuruses.

(2) Kui korteritihistu v0ib nduda viivist, vOib ta nduda Kkorteriomanikult vola
sissendudmiskulude hiivitamist voladigusseaduses sédtestatud suuruses ja tingimustel.

6. jagu
Korteriiihistu noude tagamine

§ 43. Korteriomandi omandaja vastutus

(1) Korteriomandi vodrandamisel ldhevad korteriomaniku digused ja kohustused omandajale
iile alates omandi iilemineku hetkest.

(2) Korteriomandi vodrandamisel, vélja arvatud tdite- ja pankrotimenetluses, vastutab selle
omandaja korteriiihistu ees kdendajana voorandaja korteriomandist tulenevate sissendutavaks
muutunud kohustuste eest. Omandaja vastutus on piiratud korteriomandi védartusega.
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§ 44. Korteriithistu pandidigus

(1) Korteriiihistul on  korteriomandist tulenevate nduete tagamiseks pandidigus
korteriomandile (edaspidi korteriiihistu pandioigus).

(2) Korteriiihistu pandidigusele kohaldatakse seadustes esimesel jarjekohal oleva hiipoteegi
kohta sétestatut.

(3) Korteriiihistu ~ pandidiguse  suurus on  korteriomandi eelmise majandusaasta
majandamiskulude summa.

(4) Korteriiihistu pandidiguse suurus maédratakse korteriomanike tildkoosoleku poolt
kinnitatud majandusaasta aruande jargi omandi iilemineku pdeva seisuga. Kui korteritihistul
on kohustus esitada majandusaasta aruanne korteriiihistute registrile, méaératakse korteriiihistu
pandidiguse suurus registrile esitatud majandusaasta aruande jérgi.

(5) Kui Korteriiihistu esimese majandusaasta kohta ei ole veel aruannet, méédratakse
korteritihistu pandidiguse suurus majanduskava jargi. Kui kdesoleva seaduse § 41 1dike 2
kohaselt on ette ndhtud tegelikust tarbimisest sdltuvate majandamiskulude tasumine pirast
kulude suuruse selgumist, méadratakse pandidiguse suurus selles osas majanduskavas
sisalduva prognoosi jérgi.

(6) Eriomandi kokkuleppes voivad korteriomanikud maérata Korteriiihistu pandidigusele
kindla rahalise suuruse.

) 7. jagu
Oigus saada teavet

§ 45. Korteriomaniku 0igus saada teavet

(1) Korteriomanikul on digus saada juhatuselt teavet korteritihistu tegevuse kohta ja tutvuda
korteriiihistu dokumentidega.

(2) Juhatus voib keelduda teabe andmisest ja dokumentide esitamisest, kui on alust eeldada, et
see voib tekitada olulist kahju teise korteriomaniku voi kolmanda isiku digustatud huvidele.

(3) Korteriomanik voib juhul, kui juhatus keeldub teabe andmisest voi dokumentidega
tutvumise voimaldamisest, nduda, et tema nodudmise Jiguspdrasuse ile otsustaks
korteriomanike tildkoosolek, voi esitada kahe nddala jooksul juhatuse keeldumise saamisest
arvates vOi nelja nddala jooksul taotluse esitamisest arvates, kui juhatus sellele ei ole
vastanud, hagita menetluses kohtule avalduse juhatuse kohustamiseks teavet andma voi
dokumentidega tutvumist voimaldama.

§ 46. Korteriomaniku kohustus anda teavet

(1) Korteriomanik on kohustatud teatama korteriiihistule oma olemasolevate sidevahendite
andmed, eelkoige telefoninumbri voi elektronposti aadressi.

(2) Kui korteriomaniku elu- voi asukoht erineb korteriomandi asukohast, on korteriomanik
kohustatud korteritihistule teatama ka oma elu- v3i asukoha postiaadressi.

(3) Kui korteriomanik ei ole korteriiihistule teatanud oma elu- v3i asukoha postiaadressi, on
korteritihistul digus lugeda tema elu- voi asukohaks korteriomandi asukoht.
§ 47. Muu isiku 0igus saada teavet

Kui korteriomand on koormatud piiratud asjadigusega, on piiratud asjadiguse omajal digus
saada korteritihistult teavet korteriomaniku majandamiskulude volgnevuse suuruse ja selle
tekkimise aluste kohta.

13



8. jagu
Korteriiihistu vara ja raamatupidamine
§ 48. Reservkapital

Korteriiihistul peab olema reservkapital, mille suurus on vdhemalt iiks kaheteistkiimnendik
korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest. Reservkapitali suuruse iile otsustab korteriomanike
iildkoosolek.

§ 49. Jirelevalve

Jarelevalvele kohaldatakse mittetulundusiihingute seaduse §-s 34 sitestatut.

§ 50. Raamatupidamine
(1) Juhatus korraldab korteriiihistu raamatupidamist.

(2) Kuni kiimne korteriomandiga korteriiihistu, mida korteriomanikud juhivad ja esindavad
tihiselt kdesoleva seaduse § 24 16ike 4 kohaselt, voib pidada kassapohist raamatupidamist.
Sellisel juhul kohaldatakse raamatupidamise seaduse § 43 1dikes 2 sétestatut.

§ 51. Majandusaasta aruanne

(1) Kui korteriiihistu peab koostama majandusaasta aruande, kohaldatakse selle koostamisele,
esitamisele ja kinnitamisele mittetulundusiihingute seaduse § 36 loigetes 1-4
mittetulundusiihingu majandusaasta aruande kohta sitestatut kdesolevas seaduses sétestatud
erisustega.

(2) Korteritihistu pohikirjaga voib ette ndha korteriiithistu raamatupidamise aastaaruande
audiitorkontrolli kohustuse.

(3) Korterilihistu majandusaasta aruandes mairgitakse lisaks muudele seaduses sitestatud
andmetele ka iga korteriomandi majandamiskulude suurus.

(4) Kohustusliku audiitorkontrolli korral esitab korteriiihistu kinnitatud majandusaasta
aruande koos vandeaudiitori aruandega Kkorteriiihistute registrile kuue kuu jooksul
majandusaasta Idppemisest arvates.

9. jagu
Korteriiithistu maksejouetuse erisused

§ 52. Pankrotiseaduse kohaldamine

Korteriiihistu maksejouetuse korral kohaldatakse pankrotiseaduses sitestatut kéesolevas
seaduses sitestatud erisustega.

§ 53. Ajutise majanduskava kehtestamine

(1) Halduri ettepanekul otsustab kohus ajutise majanduskava kehtestamise. Ajutine
majanduskava peab tagama vihemalt pankrotimenetluse kulude katmise ja korteriomandite
tavapdrase valitsemise kuni kdesoleva seaduse § 54 l10ikes 1 sdtestatud majanduskava
kehtestamise otsustamiseni.

(2) Pankroti vdljakuulutamisel otsustab kohus ajutise majanduskava esitamise tdhtaja, mis ei
voi olla pikem kui 30 péeva.

(3) Ajutise majanduskava kehtestamisel voib kohus ette ndha tegelikust tarbimisest sdltuvate
majandamiskulude tasumise pdrast kulude suuruse selgumist ka juhul, kui korteritihistu
pohikirjas ei ole seda ette ndhtud.
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(4) Ajutise majanduskava kehtestamise méaruse peale vdivad korteritihistu, korteriomanikud,
pankrotiavalduse esitaja ja pankrotihaldur esitada mairuskaebuse.

§ 54. Majanduskava kehtestamine

(1) Pdrast nduete kaitsmist otsustab kohus halduri ettepanekul korteritihistu majanduskava
kehtestamise korteriiihistu maksevdime taastamiseks (edaspidi maksevoimet taastav
majanduskava) voi korteriomandite eriomandi osa ja korteriiihistu 16petamiseks (edaspidi
korteriiihistut lopetav majanduskava).

(2) Majanduskava kehtestamise méadruse peale vdivad korteriiihistu, Kkorteriomanikud ja
volausaldajad esitada maidruskaebuse. Korterilihistut 10petava majanduskava kehtestamise
miidruse peale voib madruskaebuse esitada ka korteriomandit koormava piiratud asjadiguse
omaja. Ringkonnakohtu médruse peale maaruskaebuse kohta voib esitada mééruskaebuse.

§ 55. Maksevoimet taastava majanduskava kehtestamine

(1) Kohus otsustab maksevoimet taastava majanduskava kehtestamise, kui koiki asjaolusid
arvestades on korteritihistu maksevdime taastamine moistliku aja jooksul voimalik.

(2) Kohus otsustab kehtestada maksevdimet taastava majanduskava sellises suuruses ja nii
pikaks ajavahemikuks, kui on vajalik volausaldajate nduete rahuldamiseks vdimalikult suures
ulatuses voOimalikult lihikese aja jooksul. Kohus arvestab majanduskava kehtestamise
otsustamisel kdiki asjaolusid, eelkdige korteriomandite tihendust korteriomanike jaoks,
korteriomanike maksevdimet ja maksejouetuse tekkimise pShjusi.

(3) Maksevoimet taastava majanduskava kehtestamise otsustamisele ja selle tagajargedele
kohaldatakse pankrotiseaduses kompromissi kinnitamise ja selle tagajargede kohta sitestatut
kdesolevas seaduses sitestatud erisustega.

(4) Volausaldajate nduded korteriiihistu vastu, mida ei ole pankroti kdigus esitatud, samuti
nouded selles osas, mis jddvad pankroti kdigus rahuldamata, 16pevad.
§ 56. Korteriithistut 16petava majanduskava kehtestamine

Kohus otsustab korteriiihistut 10petava majanduskava kehtestamise ning korteriomandite
eriomandi osa ja korteriithistu 1dpetamise, samuti korteriomandeid koormavate piiratud
asjadiguste lopetamise voi iilekandmise avatavasse kinnisasja registriossa, kui koiki asjaolusid
arvestades ei ole maksevdimet taastava majanduskava kehtestamine voimalik.

4. peatiikk
KORTERIOMANDITE JA KORTERIUHISTU LOPPEMINE
§ 57. Korteriomandite ja korteriiihistu 1opetamise viisid

(1) Korteriomandid ja korteriiihistu lopetatakse korteriomanike vahel sdlmitud eriomandi
1opetamise kokkuleppega voi korteriomandite omaniku otsusega.

(2) Korteriiihistu 1dpetamine, samuti sundldopetamine ilma korteriomandi eriomandi osa
1opetamiseta ei ole voimalik.
§ 58. Eriomandi lopetamine kokkuleppega

(1) Korteriomanikud voivad kokkuleppega otsustada korteriomandite eriomandi osa ja
korteritihistu 1opetamise.

(2) Eriomandi 10petamiseks on ndutav korteriomanike kokkulepe ja sellekohase kande
tegemine kinnistusraamatusse.

(3) Eriomandi 16petamise kokkuleppele kohaldatakse asjadigusseaduse §-s 120 sétestatut.
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(4) Tehingule, millega kohustutakse eriomandit 10petama, kohaldatakse asjadigusseaduse
§-s 119 satestatut.

§ 59. Eriomandi l6petamise noudmine

(1) Korteriomandite eriomandi o0sa ja korteritihistu I0petamiseks vajalike tahteavalduste
andmise ndudmisele kohaldatakse kédesoleva seaduse §-s 9 eriomandi kokkuleppe muutmise
kohta sitestatut.

(2) Kui hoone on tdielikult havinud, eeldatakse, et korteriomandite eriomandi osa ja
korteriiihistu Idpetamine on korteriomanike Oigustatud huve arvestades kooskodlas hea usu
pohimdttega ega kahjusta iilemiéraselt iihegi korteriomaniku digustatud huve.

§ 60. Korteriomandite registriosade ja korteriiihistu registrikaardi sulgemine

(1) Avalduse kanda korteriiihistu likvideerimine registrisse esitab korteriiihistu korteriiihistute
registri pidajale. Avaldusele tuleb lisada eriomandi 16petamise kokkuleppe érakiri.

(2) Avaldus korteriomandite registriosade sulgemiseks ja korteriiihistu registrikaardi
sulgemiseks esitatakse kinnistusraamatu pidajale. Pérast avalduse saamist edastab
kinnistusraamatu pidaja avalduse korteriiihistute registri pidajale.

(3) Korteriomandite registriosade sulgemisel avatakse kinnisasja kohta uus registriosa ning
samal ajal suletakse koikide korteriomandite registriosad asjadigusseaduses ja
kinnistusraamatuseaduses sétestatud korras. Suletud registriosade andmed kantakse avatava
registriosa vastavatesse jagudesse.

(4) Korteriomandite registriosade sulgemise kanne tehakse pérast seda, kui korteriiihistute
registri pidaja on teatanud, et puuduvad takistused korteritihistu registrikaardi sulgemiseks.
Korteritihistu registrikaardi voib sulgeda pérast korteriiihistu likvideerimist. Korteriiihistu
registrikaardi sulgemise kanne tehakse viivitamata pérast korteriomandite registriosade
sulgemise kande tegemist.

(5) Kinnistusraamatu  pidaja ja korteriiihistute registri pidaja tdpsema tegevuse
korteriomandite registriosade ja korteritihistu registrikaardi  sulgemisel kehtestab
justiitsminister maddrusega.

§ 61. Korteriomandite l6petamine omaniku avalduse alusel

(1) Isik, kellele kuuluvad koik korteriomandid, voib kinnistusraamatu pidajale esitatava
kinnistamisavaldusega l0petada eriomandid ja korteritihistu. Eriomandid 10pevad kande
tegemisega kinnistusraamatusse.

(2) Kéesoleva paragrahvi 1dikes 1 sitestatud juhul kohaldatakse kdesoleva seaduse §-s 60
satestatut.

5. peatiikk
KORTERIHOONESTUSOIGUS

§ 62. Korterihoonestusoigus

(1) Kui hoonestusodigus kuulub motteliste osadena mitmele isikule, voivad hoonestajad kokku
leppida selles, et igal kaasomanikul tekib eriomand eluruumile vOi mitteeluruumile
hoonestusdiguse oluliseks osaks olevas v0i hoonestusdiguse alusel ehitatavas hoones ja
luuakse korterihoonestusodigused.

(2) Hoonestaja voib jagada talle kuuluva hoonestusdiguse korterihoonestusoigusteks. Sellisel
juhul kohaldatakse kdesoleva seaduse §-s 8 sdtestatut.
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(3) Korterihoonestusodiguste loomiseks on vajalik kinnisasja omaniku nousolek.

(4) Kinnisasi ei saa samal ajal olla korteriomandite esemeks ja koormatud
korterihoonestusdigusega.

(5) Korterihoonestusdiguste ~ kinnistamisel  avatakse igale  korterihoonestusdigusele
Kinnistusregistri iseseisev osa ja samal ajal suletakse hoonestusdiguse senine registriosa.
Koormatud kinnisasja registriossa tehakse kanne selle kohta, et hoonestusdigus on jagatud
korterihoonestusdigusteks.

(6) Muus osas kohaldatakse korterihoonestusdigusele korteriomandit ja hoonestusdigust
reguleerivaid sitteid.

6. peatiikk
KORTERIUHISTUTE REGISTER

§ 63. Registri pidamine

(1) Korteritihistute register (edaspidi register) on mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri
osa, mille suhtes kohaldatakse mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri kohta
Oigusaktides sétestatut, kui kiesolevast seadusest ei tulene teisiti.

(2) Registrit peavad maakohtute registriosakonnad (edaspidi  registripidaja) oma
toopiirkonnas asuvate korteriiihistute kohta.

(3) Registri kanded teeb registripidaja, kelle todpiirkonnas on korteriomandite asukoht.

(4) Korteriiihistu registrikaardile kantakse jargmised andmed:

1) korteriiihistu registrikood;

2) korteriiihistu nimi;

3) korteriiihistu tdiendav nimi;

4) korteriiihistu asukoha aadress, kui see erineb korteriomandite asukoha aadressist;

5) juhatuse liitkme nimi ja isikukood;

6) valitseja nimi ja registrikood;

7) pankrotihalduri nimi ja isikukood;

8) likvideerija nimi ja isikukood:;

9) juhatuse liitkmete ja likvideerijate esindusdiguse kord, kui see erineb seaduses ettendhtud
tildreeglist;

10) pohikirja kinnitamise aeg ja pdhikirja muutmise aeg;

11) mérkus kéesoleva seaduse §-s 36 sétestatud laenu kohta;

12) 10petamine;

13) pankroti véljakuulutamine ja pankrotimenetluse 16ppemine;

14) registrist kustutamine;

15) likvideeritud tihistu dokumentide hoidja andmed,;

16) kande jarjekorranumber ja kuupdev ning kandemddruse tditnud isiku ja kande
otsustamiseks padeva isiku allkiri, nimi ja amet;

17) viited varasematele ja hilisematele kannetele ning mirkused.

(5) Kui kohus on kiesoleva seaduse § 29 16ike 6 punkti 2 alusel peatanud juhatuse litkme
ametiseisundi, kantakse registrisse selle kohta mérkus.
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7. peatiikk
RAKENDUSSATTED

1. jagu
Seaduse kohaldamine vallasasjadele

§ 64. Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse kohaldamine vallasasjale

Kéesoleva seaduse 1.—4. ja 6. peatiiki sitteid kohaldatakse ka vallasasjana tsiviilkdibes olevale
eluruumile ja mitteeluruumile.

2. jagu
Uleminekusitted

§ 65. Olemasolevad korteriomandid

Korteriomanditele, mis on kéesoleva seaduse joustumisel kantud kinnistusraamatusse,
kohaldatakse kidesolevas seaduses korteriomandi kohta sdtestatut.

§ 66. Korteriomanike iihisused

(1) Kui korteriomandite kaasomandi osa valitsemiseks ei ole moodustatud korteritihistut kuni
kdesoleva seaduse jOustumiseni kehtinud Kkorteritihistuseaduse tdhenduses, tekib
korteriomandite valitsemiseks kédesoleva seaduse joustumisel korteritiihistu.

(2) Korteriomanike iihisuse digused ja kohustused ldhevad iile korteriiihistule.

(3) Kui korteriomanikud on nimetanud valitseja kuni kéesoleva seaduse joustumiseni
kehtinud korteriomandiseaduse tdhenduses, loetakse fiiiisilisest isikust valitseja korteriiihistu
juhatuse litkmeks ja juriidilisest isikust valitseja loetakse valitsejaks kdesoleva seaduse
tdhenduses.

(4) Korteriiihistu registrikaart avatakse korteritihistute registris ametiiilesande korras.

§ 67. Uhe kinnisasja valitsemiseks asutatud korteriiihistud

(1) Kui iihe kinnisasja korteriomandite kaasomandi osa valitsemiseks ja majandamiseks on
asutatud korteritihistu kuni kiesoleva seaduse joustumiseni kehtinud korteritihistuseaduses
siatestatud korras, loetakse olemasolev korteriithistu korteriithistuks kéesoleva seaduse
tdhenduses.

(2) Korteriiihistu, mille registrikaardile on kantud kuni kdesoleva seaduse joustumiseni
kehtinud korteriiihistuseaduse § 3 15ikes 6 voi § 17 1oike 4 teises lauses nimetatud andmed,
kantakse kédesoleva seaduse joustumisel ametiiilesande korras korteriiihistuna korteritihistute
registrisse.

(3) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 2 nimetatud juhul kustutatakse korteriiihistu registrikaardilt
korteriomandite kinnistute numbrid ja korteriiihistu nimi kantakse korteriiihistute registrisse
korteritihistu tdiendava nimena.

§ 68. Mitme kinnisasja valitsemiseks asutatud Kkorteriiihistud

(1) Kui mitme kinnisasja korteriomandite kaasomandi osa valitsemiseks ja majandamiseks on
asutatud korteritihistu kuni kdesoleva seaduse joustumiseni kehtinud korteriiihistuseaduse § 3
1oike 5 tdahenduses, tekib kéesoleva seaduse joustumisel iga kinnisasja korteriomandite
valitsemiseks korteritihistu kdesoleva seaduse tdhenduses ja olemasolev korteritihistu loetakse
1opetatuks.

(2) Korteriiihistute registrikaardid avatakse korteriiihistute registris ametiiilesande korras.
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(3) Likvideerimisele ja registrist kustutamisele kohaldatakse tsiviilseadustiku iildosa seaduses
ja mittetulundusiihingute seaduses mittetulundusiihingu likvideerimise ja registrist
kustutamise kohta sdtestatut.

(4) Likvideeritava korteritihistu vara jagatakse pédrast volausaldajate nduete rahuldamist
kéesoleva seaduse joustumisel tekkinud korteriiihistutele vastavalt eriomandi eseme iildpinna
suurusele.

(5) Kui likvideeritava korteriiihistu varast ei jatku volausaldajate koigi nduete rahuldamiseks,
vastutavad kdesoleva seaduse joustumisel tekkinud korteritihistud nduete eest osavolgnikena
vastavalt eriomandi eseme iildpinna suurusele.

§ 69. Mitme kinnisasja valitsemiseks asutatud korteriiihistu tegevuse jitkamine

(1) Kédesoleva seaduse §-s 68 sitestatut ei kohaldata, kui korteriomanikud on teinud kuni
kiesoleva seaduse jGustumiseni kehtinud korteriithistuseaduse § 17° 1ikes 1 nimetatud otsuse
ja esitanud selle tdhtaegselt registripidajale.

(2) Mitme kinnisasja valitsemiseks asutatud korterilihistu pdhikirjaga vOib ette nidha, et
kédesolevas seaduses nimetatud korteriomanike enamuse otsuste tegemine on iga Kinnisasja
korteriomanike iildkoosoleku padevuses.

(3) Mitme kinnisasja valitsemiseks asutatud korteriithistu puhul ei kohaldata kédesoleva
seaduse § 34 15ikes 3 sdtestatut.

(4) Korteriomanikud vdivad otsustada mitme kinnisasja valitsemiseks asutatud korteriiihistu
1opetamise. Lopetamise otsus on vastu voetud, kui selle poolt on antud iile poole kdigist
hééltest nende korteriomanike poolt, kellele kuulub iile poole selle kinnisasja kaasomandi
osadest. Otsuse teinud iildkoosoleku protokoll peab olema notariaalselt toestatud.

(5) Iga kinnisasja korteriomanikud v&ivad otsustada rohkem kui kahe kinnisasja valitsemiseks
asutatud korteritihistust eraldumise kidesoleva paragrahvi 101kes 4 sitestatud tingimustel.

(6) Kdesoleva paragrahvi 13igetes 4 ja 5 nimetatud juhtudel kohaldatakse kdesoleva seaduse
§-s 68 sitestatut.

§ 70. Juhatuse ja valitseja valimise ning registrisse kandmise tihtaeg

(1) Kui korteritihistu tekib kdesoleva seaduse § 66 voi 68 alusel, tuleb avaldus juhatuse litkme
voi valitseja korteriiihistute registrisse kandmiseks esitada 2018. aasta 30. juuniks.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 sédtestatud nduet ei kohaldata juhul, kui korteritihistul ei pea
olema juhatust kéesoleva seaduse § 24 16ike 3 kohaselt.

§ 71. Laenu kohta mirkuse registrisse kandmise tihtaeg

Kui kéesoleva seaduse joustumisel vastavad korterilihistu rahalised kohustused kidesoleva
seaduse § 36 loikes 1 sitestatud tingimustele, peab korteriiihistu juhatus esitama 2018. aasta
31. detsembriks avalduse sama paragrahvi loikes 2 nimetatud mirkuse kandmiseks
korteriiihistute registrisse.

§ 72. Korteriiihistu pandidiguse rakendamine

(1) Kui enne kéesoleva seaduse joustumist on korteriomand koormatud hiipoteegiga, on
korteritihistu pandidiguse suurus kuni hiipoteegi kehtivuse 10puni viis protsenti
tditemenetluses jaotamisele minevast tulemist vOi pankrotimenetluses pandieseme miiligist
saadud rahasummast, aga mitte rohkem kui kdesoleva seaduse § 44 1dikes 3 nimetatud
summa.
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(2) Kui korteriiihistu pandidiguse suurus kéesoleva paragrahvi 16ike 1 kohaselt on vdiksem
kui kdesoleva seaduse § 44 16ikes 3 nimetatud summa, kohaldatakse iilejdédnud osale esimesel
vabal jarjekohal oleva hiipoteegi kohta sétestatut.

3. jagu
Seaduste muutmine

§ 73. Asjadigusseaduse muutmine
Asjadigusseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 71 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
”(2) Kaasomanikule kuulub tema osale vastav osa iihisest asjast saadavast kasust, kui
kaasomanike kokkuleppega ei néhta ette teisiti.”;

2) paragrahvi 72 16ige 1 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

”(1) Kaasomanikud valdavad ja kasutavad iihist asja kokkuleppel. Kaasomanike
hiilteenamusega tehtava otsusega voib otsustada kiisimusi, mis jddvad iihise asja tavapirase
valdamise ja kasutamise piiridesse. Hailte arv otsuse tegemisel soltub omandi osa suurusest.”;

3) paragrahvi 72 1dikes 2 asendatakse sdna “tulu” sdonaga “kasu”;

4) paragrahvi 126 1oiked 2 ja 3 muudetakse ning sdnastatakse jargmiselt:

”(2) Tehing, millega kinnisomandist loobutakse, peab olema notariaalselt tdestatud vormis.
(3) Kui kinnisasjast on loobutud, 1dheb kinnisasja omand {ile riigile alates vastava kande
tegemisest kinnistusraamatusse. Riigi kui puudutatud isiku ndusolek ei ole sellise kande
tegemiseks vajalik.”;

5) paragrahvi 126 tdiendatakse 15ikega 4 jargmises sdnastuses:

”(4) Kui riik on omandanud kinnisasja kdesolevas paragrahvis sitestatud alusel ja kinnisasi on
koormatud reaalkoormatisega, on riigi vastutus reaalkoormatisest tulenevate kohustuste
tditmise eest piiratud kinnisasja vadrtusega.”;

6) paragrahvi 1587 15ige 6 muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:

”(6) Korteriomandite esemeks oleva kinnisasja puhul esitab kédesoleva paragrahvi 16ikes 2
nimetatud taotluse korteritihistu. Sellisel juhul makstakse hiivitis korteritihistule, kes on
kohustatud selle maksma korteriomanikele voi tasaarvestama selle majandamiskulude
ndudega.”.

§ 74. Asjaodigusseaduse rakendamise seaduse muutmine

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 12 16ike 5 esimest lauset tdiendatakse pérast viimast
sOna tekstiosaga ”, sealhulgas chitise jagamist reaalosadeks eluruumide erastamise seaduse
§ 21° tihenduses, kui see vastab kaasomanike vahel ehitise kasutamisel vélja kujunenud
olukorrale”.

§ 75. Ehitusseaduse muutmine

Ehitusseaduse § 56 10ike 1 punktis 1 asendatakse sonad ’reaalosa andmed
korteriomandiseaduse” sonadega “eriomandi eseme andmed korteriomandi- ja
korteritihistuseaduse”.
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§ 76. Elektrituruseaduse muutmine

Elektrituruseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 12 13iget 1 tiiendatakse pirast sdna “iihisus” tekstiosaga ”, hooneiihistu”;
2) paragrahvi 12 15ikest 1° jaetakse vilja tekstiosa “korteriomanike iihisus,”.

§ 77. Eluruumide erastamise seaduse muutmine

Eluruumide erastamise seaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 3 16ige 7 tunnistatakse kehtetuks;

2) paragrahvid 15-15% tunnistatakse kehtetuks;

3) paragrahvi 21* tiiendatakse 16ikega 2* jirgmises sdnastuses:
”(2') Korteriiihistu ~ olemasolul  tuleb  kinnistamisavalduses mirkida  korteriiihistu
registrikood.”;

4) paragrahvi 22 16ige 11 tunnistatakse kehtetuks.

§ 78. Hooneiihistuseaduse muutmine

Hooneiihistuseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 6 1dike 3 punktist 2 jaetakse vilja tekstiosa “elu- voi asukoht, kontaktandmed,”;

2) paragrahvi 6 tdiendatakse 1digetega 5—7 jargmises sOnastuses:

”’(5) Hoonetihistu liige on kohustatud teatama hooneiihistule oma olemasolevate sidevahendite
andmed, eelkdige telefoninumbri voi elektronposti aadressi.

(6) Kui hoonetihistu liikkme elu- v3i asukoht erineb kinnisasja asukohast, on liige kohustatud
hooneiihistule teatama ka oma elu- voi asukoha postiaadressi.

(7) Kui hooneiihistu liige ei ole hooneiihistule teatanud oma elu- voi asukoha postiaadressi, on
hooneiihistul digus lugeda tema elu- voi asukohaks litkme ainukasutuses oleva hooneosa
asukoht.”;

3) seadust tdiendatakse §-ga 15! jargmises sonastuses:
»§ 15". Revidendile esitatavate nduete erisused
Hooneiihistu revident voib olla hoonetihistu liige, kui pdhikirjaga ei ole ette ndhtud teisiti.”.

§ 79. Kaugkiitteseaduse muutmine

Kaugkiitteseaduse § 10 tdiendatakse 10ikega 1t jargmises sOnastuses:

”(11) Korteriomanditeks jagatud kinnisomandi puhul on liitujaks korteritihistu. Korteriomanik
voib olla liitujaks juhul, kui on voOimalik tema tarbijapaigaldise ithendamine vdorguga
kiesoleva seaduse nduetele vastava liitumispunkti kaudu.”.

§ 80. Kinnistusraamatuseaduse muutmine

Kinnistusraamatuseaduse § 77'° 15ike 3 teist lauset tiiendatakse pérast sona “tutvumisel”
sonadega ’ja korteriiihistu korteriomandite registriosade andmetega tutvumisel”.
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§ 81. Korteriomandiseaduse muutmine
Korteriomandiseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) paragrahvi 8 tiiendatakse 15ikega 1* jirgmises sonastuses:
”(11) Korteritihistu asutamisel ldhevad korteriomanike {ihisuse Oigused ja kohustused iile
korteritihistule.”;

2) paragrahvi 13 tidiendatakse 10igetega 4 ja 5 jargmises sOnastuses:

”(4) Korteriomandi vodrandamisel vastutab selle omandaja vddrandaja sissendutavaks
muutunud kaasomandi eseme korrashoiu ja valitsemise kulutuste eest kiendajana. Omandaja
vastutus on piiratud korteriomandi vairtusega.

(5) Kui korteriomand miitiakse tditemenectluses ja kédesoleva paragrahvi ldikes 4 nimetatud
ndue on ostjale teatavaks tehtud, puudub korteriomandi omandajal tagasindue eelmise
omaniku vastu.”;

3) seadust tiiendatakse §-ga 16" jargmises sOnastuses:

»§ 16". Kaasomandi eseme ajakohastamine

(1) Korteriomanike tildkoosoleku otsusega, mille poolt on antud iile poole koigist haaltest
nende korteriomanike poolt, kellele kuulub iile poole kaasomandi osadest, vdib otsustada:

1) kaasomandi eseme ajakohastamiseks, sealhulgas energiatdhususe suurendamiseks, selliste
vajalike muudatuste tegemise, millega ei muudeta eriomandi eseme otstarvet ega kahjustata
muul viisil tileméadraselt tihegi korteriomaniku digustatud huve;

2) sellise laenu votmise, mille suurus iiletab eelmise majandusaasta majandamiskulude
summa.

(2) Kéesoleva paragrahvi 10ikes 1 sitestatud otsuse tegemisel vOib samadel tingimustel
otsustada ka kulude jaotuse koigi korteriomanike vahel kdesoleva seaduse § 13 ldikes 1
satestatud tingimustel. Sellisel juhul ei kohaldata kiesoleva seaduse § 13 1oikes 3 sdtestatut.”.

§ 82. Korteriiihistuseaduse muutmine
Korteritihistuseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) seadust tiiendatakse §-ga 2 jargmises sonastuses:

»§ 2*. Korteriiihistu nimi

(1) Korteriiihistu nimi peab sisaldama tdiendit “korteriiihistu”.

(2) Ukski muu isik ei tohi oma nimes kasutada sdna “korteriiihistu”.”;

2) paragrahvi 3 tdiendatakse 15ikega 6 jirgmises sOnastuses:

”(6) Lisaks mittetulundusiihingute seaduses nimetatud andmetele kantakse Kkorteriiihistu
registrikaardile ka nende korteriomandite kinnistute numbrid, mille majandamiseks
korteriiihistu on asutatud.”;

3) paragrahvi 7 tiiendatakse 13ikega 3* jargmises sGnastuses:

”(31) Kui korteriomand miiliakse tditemenetluses ja kdesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud
ndue on ostjale teatavaks tehtud, puudub korteriomandi omandajal tagasindue eelmise
omaniku vastu.”;

4) paragrahvi 17 16iget 4 tidiendatakse teise lausega jargmises sOnastuses:
”Kéesoleva seaduse § 3 1oikes 6 nimetatud andmete asemel kantakse registrisse elamu aadress
ja katastriiiksuse tunnus, kui see on olemas.”;

5) seadust tiiendatakse §-dega 17" ja 172 jirgmises sdnastuses:
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»§ 17", Korteriomandite andmete registrisse kandmine

(1) Enne 2016. aasta 1. jaanuari mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse kantud
korteritihistu registrikaardile lisab registripidaja ametitilesande korras kéesoleva seaduse § 3
16ikes 6 voi § 17 10ike 4 teises lauses nimetatud andmed.

(2) Enne kédesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud kande tegemist teatab registripidaja
korteriiihistule kande tegemise kavatsusest. Teates peab sisalduma kande sisu ning ettekirjutus
korteriiihistule teatada registripidajale diged andmed, kui teates esitatud andmed ei ole diged.
(3) Registripidaja teeb kidesoleva paragrahvi ldikes 1 nimetatud kande, kui kahe néddala
moddumisel kdesoleva paragrahvi 10ikes 2 nimetatud teate korteriiihistule teatavaks
tegemisest ei ole registripidajale esitatud pdohjendatud vastuviidet.

(4) Kui registripidajal puuduvad andmed kédesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud kande
tegemiseks, teeb registripidaja korteritihistule ettekirjutuse andmete esitamiseks.

(5) Korteritihistu, mille registrikaardile ei ole enne 2017. aasta 1. juulit kantud kéesoleva
seaduse § 3 15ikes 6 voi § 17 1dike 4 teises lauses nimetatud andmeid ja mis ei ole selleks
ajaks saanud kéesoleva paragrahvi 1dikes 2 nimetatud teadet ega kéesoleva paragrahvi
1oikes 4 nimetatud ettekirjutust, on kohustatud 2017. aasta 30. septembriks esitama
registripidajale kandeavalduse puuduvate andmete registrisse kandmiseks.

(6) Korteriiihistu registrikaardile kantud kédesoleva seaduse § 3 10ikes 6 nimetatud andmete
muutumisel kinnistusraamatus parandatakse andmed automatiseeritult mittetulundusiihingute
seaduse § 111 loike 2 alusel kehtestatud korras.

§ 17°. Mitme kinnisasja majandamiseks asutatud korteriiihistu tegevuse jitkamine

(1) Korteriomanikud, kes on asutanud korteriiihistu mitme kinnisasja korteriomandite
kaasomandi osa valitsemiseks ja majandamiseks kédesoleva seaduse § 3 loike 5 tdhenduses,
voivad otsustada, et korteritihistu jitkab mitme kinnisasja valitsemist ja majandamist ka pérast
korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse joustumist.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud otsus on vastu vdetud, kui selle poolt on antud
tile poole koigist héddltest nende korteriomanike poolt, kellele kuulub {ile poole selle kinnisasja
kaasomandi osadest. Otsuse teinud tildkoosoleku protokoll peab olema notariaalselt toestatud.
(3) Kédesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud otsus tuleb esitada registripidajale 2016. aasta
31. detsembriks. Kui registripidaja ei ole eelmises lauses nimetatud kuupdevaks esitanud
korteriiihistule kiesoleva seaduse § 17 1dikes 2 nimetatud teadet, tuleb otsus esitada
kiesoleva seaduse § 17* 16ikes 3 nimetatud tahtaja jooksul. Kédesoleva seaduse § 17" 15ikes 5
nimetatud juhul tuleb otsus esitada selles séttes nimetatud tahtaja jooksul.”.

§ 83. Kidibemaksuseaduse muutmine

Kéibemaksuseaduse § 2 1ldoike 3 punkti 1 teises lauses asendatakse sOna
“korteriomandiseaduse” sOnadega “korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse”.

§ 84. Pankrotiseaduse muutmine
Pankrotiseaduses tehakse jairgmised muudatused:

1) seadust tiiendatakse §-ga 46" jirgmises sonastuses:

”§ 46". Korteriomandist tulenevate kohustuste tiitmine

(1) Kui pankrotivara hulka kuulub korteriomand, ei vdi haldur keelduda pérast pankroti
vdljakuulutamist sissendutavaks muutunud korteriomanike tiihisuse voOi korteriiihistu
majandamiskulude tasumisest.

(2) Kédesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud ndue on massikohustus.”;

2) paragrahvi 46" 15ikest 1 jietakse vilja sénad “korteriomanike iihisuse v3i”.
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§ 85. Planeerimisseaduse muutmine
Planeerimisseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 12 16ige 7 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

”(7) Korteriomanditeks jagatud kinnisomandi puhul loetakse kidesolevas seaduses sitestatud
kohustus edastada teade kinnisasja omanikule tdidetuks ka juhul, kui teade on edastatud
korteriomanike iihisuse valitsejale voi korteritihistule.”;

2) paragrahvi 12 ldikest 7 jéetakse vilja sonad “korteriomanike tihisuse valitsejale voi”.
§ 86. Raamatupidamise seaduse muutmine

Raamatupidamise seadust tiiendatakse §-ga 43" jargmises sdnastuses:

8§ 43", Korteriiihistu raamatupidamise erisused

Korteritihistu ~ raamatupidamise erisused on sétestatud korteriomandi-  ja
korteriiihistuseaduses.”.

§ 87. Riigiléivuseaduse muutmine
Riigildivuseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) seadust tiiendatakse §-ga 64" jargmises sOnastuses:

8§ 64", Korteriiihistute registri kande tegemine

Korteriiihistu kohta registrisse kantud andmete muutmise voi tdiendamise eest tasutakse
riigildivu 6,39 eurot.”;

2) paragrahvi 339 tekst muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
”Korteriomandi kinnistamisel on tehinguvdirtuseks 50 protsenti kaasomandi osa suurusele
vastavast korteriomandite esemeks oleva kinnisasja maksustamishinnast.”;

3) paragrahvi 340 16ige 4 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

”(4) Korterihoonestusdiguse kinnistamisel on tehinguvéértuseks 50 protsenti kaasomandi osa
suurusele vastavast hoonestusdiguse tehinguvdirtusest, midratuna kiesoleva paragrahvi
16ike 1 alusel.”.

§ 88. Riigivaraseaduse muutmine
Riigivaraseaduses tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 7 16ige 2 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

”(2) Asjadigusseaduse § 126 alusel riigi poolt omandatud kinnisasja valitseja méérab
Vabariigi Valitsus. Kuni Vabariigi Valitsus ei ole valitsejat mddranud, on nimetatud riigivara
valitsejaks Siseministeerium.”;

2) paragrahvi 10 16ige 4 tunnistatakse kehtetuks;

3) paragrahvi 10 16ikes 5 asendatakse tekstiosa “1digetes 3 ja 4” tekstiosaga ”10ikes 3”.
§ 89. Tsiviilkohtumenetluse seadustiku muutmine

Tsiviilkohtumenetluse seadustikus tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 88 tekst muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
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”Hagi korteriomaniku vastu, mis tuleneb korteriomandiga seotud digussuhtest, vdib esitada ka
korteriomandi esemeks oleva kinnisasja asukoha jargi.”;

2) paragrahvi 481 1dike 1* punkt 3 tunnistatakse kehtetuks;

3) paragrahvi 613 1dike 1 punkt 1 muudetakse ja sdnastatakse jargmiselt:

1) korteriomaniku voi korteritihistu avalduse alusel asja, mis tuleneb korteriomandist ja
korteriomandi eseme valitsemisest ning puudutab korteriomanike omavahelisi digusi ja
kohustusi ning korteriomanike ja korterilihistu vahelisi digusi ja kohustusi, vélja arvatud
ndude, mis korteriomandi- ja Korteriiihistuseaduse § 33 jargi on esitatud korteriomandi
voorandamise kohustamiseks;”;

4) paragrahvi 613 16ike 1 punktid 2 ja 3 tunnistatakse kehtetuks;

5) paragrahvi 613 16ike 1 punkt 4 muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:
”4) huvitatud isiku avalduse alusel asja, mis késitleb korteritihistu organi otsuse kehtivust.”;

6) paragrahvi 614 tekst muudetakse ja sOnastatakse jargmiselt:

(1) Korteriomanditeks jagatud kinnisomandi puhul kuuluvad menetlusosaliste hulka
korteriomanikud ja korteriiihistu.

(2) Kédesoleva seadustiku § 613 16ike 1 punktis 4 nimetatud juhul kuuluvad menetlusosaliste
hulka avaldaja ja korteritihistu.

(3) Kédesoleva seadustiku § 613 10ikes 2 nimetatud juhul kuuluvad menetlusosaliste hulka
kaasomanikud.”.

§ 90. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse muutmine
Tsiviilseadustiku tildosa seaduses tehakse jargmised muudatused:
1) paragrahvi 25 16ike 1 teine lause tunnistatakse kehtetuks;

2) paragrahvi 125 1dikes 5 asendatakse tekstiosa “lepingute ja lepinguviliste kohustuste
seaduse (RT 12001, 81, 487)” sdnaga “’voladigusseaduse”.

§ 91. Taitemenetluse seadustiku muutmine
Taitemenetluse seadustikus tehakse jargmised muudatused:

1) paragrahvi 2 13iget 1 tdiendatakse punktiga 27 jirgmises sOnastuses:
”27) kdesoleva seadustiku § 23 1oikes 4*°§ 149" l1oikes 4 ja § 153! 15ikes 3 nimetatud
Korteriiihistu tdend korteriomandist tuleneva ndude kohta.”;

2) paragrahvi 2 tdiendatakse 15ikega 4 jairgmises sOnastuses:
”(4) Kéesoleva paragrahvi 10ike 1 punktis 27 nimetatud tditedokumendi alusel ei saa
tditemenetlust alustada.”;

3) paragrahvi 23 tiiendatakse 1digetega 4 ja 4° jirgmises sdnastuses:

”(42) Kui korteriomanike {iihisus soovib sissendude poOdramist korteriomandile, tuleb
tditmisavaldusele lisada tdend korteriomandiseaduse § 13 1dikes 4 nimetatud vdla
sissendutavaks muutunud suuruse ja kulude edasise arvestuse aluse kohta.

(4% Kui korteriiihistu soovib sissendude podramist korteriomandile, tuleb tiitmisavaldusele
lisada tdend korteriiihistuseaduse § 7 loikes 3 nimetatud vola sissendutavaks muutunud
suuruse ja kulude edasise arvestuse aluse kohta.”;
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4) paragrahvi 23 15iked 4° ja 4° tunnistatakse kehtetuks;

5) paragrahvi 23 tidiendatakse l10ikega 4% jargmises sonastuses:

»(4%) Kui korteriiihistu soovib sissendude pooramist korteriomandile, tuleb tditmisavaldusele
lisaks tditedokumendile lisada Kkorteriiihistu kehtiv majanduskava ja tdend jargmiste
andmetega:

1) korteriomandist tuleneva sellise ndude suurus, mis on muutunud sissendutavaks kuni kolm
kuud enne avalduse esitamist, ja selle ndoude pohjendatuse kontrollimist vdéimaldavad andmed;
2) majandamiskulude edasise arvestuse alus.”;

6) seadustiku 8. peatiiki 2. jagu tiiendatakse §-ga 149" jirgmises sdnastuses:

»§ 149*. Korteriomandi arestimise erisused

(1) Kui kohtutditur arestib korteriomandi ja sissendudjaks ei ole korteriomanike iihisus ega
korteritihistu, saadab ta viivitamata pirast keelumirke kinnistusraamatusse kandmist teate
arestimise kohta korteriomanike tihisusele voi korteriiihistule.

(2) Kui kohtutdituril ei onnestu korteriomanike iihisuse valitseja voi korteriiihistu isikut
moistliku aja jooksul vilja selgitada, loetakse kéesoleva paragrahvi ldikes 1 sétestatud
kohustus tiidetuks, kui teade on saadetud sama kinnisasja teisele korteriomanikule.

(3) Kiimne péeva jooksul kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud teate saamisest arvates
peab:

1) korteriomanike iihisus esitama kohtutiiturile tdendi kiesoleva seadustiku § 23 1dikes 42
nimetatud andmetega;

2) korteriiihistu esitama kohtutiturile tdendi kiesoleva seadustiku § 23 1dikes 4% nimetatud
andmetega.”;

7) paragrahvi 149" Idikest 1 jdetakse vilja sonad “korteriomanike ihisus ega” ja
”korteriomanike ihisusele voi”;

8) paragrahvi 149" 15iked 2 ja 3 tunnistatakse kehtetuks;

9) paragrahvi 149" tiiendatakse 15ikega 4 jirgmises sdnastuses:

”(4) Kiimne pdeva jooksul kdesoleva paragrahvi 1dikes 1 nimetatud teate Saamisest arvates
peab korteriiihistu esitama kohtutditurile korteriiihistu kehtiva majanduskava ja tdendi
jargmiste andmetega:

1) korteriomandist tuleneva sellise ndude suurus, mis on muutunud sissendutavaks kuni kolm
kuud enne keelumérke kinnistusraamatusse kandmist, ja selle ndude pdhjendatuse
kontrollimist voimaldavad andmed;

2) majandamiskulude edasise arvestuse alus.”;

10) seadustikku tiiendatakse §-ga 153" jirgmises sdnastuses:

»§ 153*. Korteriomandi enampakkumise erisused

(1) Korteriomanike iihisus esitab enne enampakkumist kohtutditurile tdiendava tdendi
korteriomandiseaduse § 13 Idikes 4 nimetatud vola suuruse kohta, mis on muutunud
sissendutavaks parast tiitmisavalduse voi kiesoleva seadustiku § 149! Idike 3 punktis 1
nimetatud tdendi esitamist, kuid enne enampakkumise toimumist.

(2) Korteriithistu ~ esitab  enne  enampakkumist  kohtutditurile  tdiendava  tdendi
korteritihistuseaduse § 7 1dikes 3 nimetatud vola suuruse kohta, mis on muutunud
sissendutavaks pérast tditmisavalduse voi kédesoleva seadustiku § 149" 15ike 3 punktis 2
nimetatud tdendi esitamist, kuid enne enampakkumise toimumist.”;

11) paragrahvi 153" 15iked 1 ja 2 tunnistatakse kehtetuks;
12) paragrahvi 153" taiendatakse 16ikega 3 jirgmises sonastuses:
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”(3) Korteritihistu esitab enne enampakkumist kohtutéiturile tdiendava tdendi korteriomandist
tuleneva ndude suuruse kohta, mis on muutunud sissendutavaks pérast tditmisavalduse voi
kiesoleva seadustiku § 149" 15ikes 4 nimetatud tdendi esitamist, kuid enne enampakkumise
toimumist.”.

§ 92. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse muutmine
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduses tehakse jirgmised muudatused:
1) paragrahvi 1 15ige 1* tunnistatakse kehtetuks;

2) paragrahvi 8 tdiendatakse 1dikega 5t jargmises sOnastuses:

»(5") Korteriomanditeks jagatud kinnisomandi puhul on vee-ettevétja kliendiks korteriiihistu.
Korteriomanik voib olla vee-ettevotja kliendiks juhul, kui on vdimalik tema veevérgi ja
kanalisatsiooni ithendamine tihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga kdesoleva seaduse nduetele
vastava liitumispunkti kaudu.”.

4. jagu
Seaduste kehtetuks tunnistamine

§ 93. Korteriomandiseaduse kehtetuks tunnistamine
Korteriomandiseadus tunnistatakse kehtetuks.

§ 94. Korteriiihistuseaduse kehtetuks tunnistamine
Korteriiihistuseadus tunnistatakse kehtetuks.

5. jagu
Seaduse joustumine

§ 95. Seaduse joustumine

(1) Kéesolev seadus joustub 2018. aasta 1. jaanuaril.
(2) Kédesoleva seaduse § 82 punktid 2, 4 ja 5 joustuvad 2016. aasta 1. jaanuaril.

(3) Kédesoleva seaduse § 73 punktid 1-5, § 74, § 76 punkt 1, § 77 punktid 3 ja 4, §-d 78 ja 81,
§ 82 punktid 1 ja 3, § 84 punkt 1, § 85 punkt 1, § 87 punktid 2 ja 3, § 88, § 89 punktid 1 ja 2,
§ 90 punkt 2 ning § 91 punktid 3, 6 ja 10 joustuvad iildises korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Laine Randjéirv
Riigikogu aseesimees

Tallinn, 19. veebruar 2014
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